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Targy: Batthyany tér 4/d. tarsashaz
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Minden bizonnyal emlékeznek a Batthyany tér 4/d. tarsashaz 2021 0szi megkeresésére, amikor
is azzal a problémaval fordultak hozzank, hogy az épiilet park feldli oldala siillyed, a lakdsokban
repedések keletkeztek. Megkeresésiikh6z akkor csatoltdk az Expert Matrix Kft. szakértoi
véleményét, akik mintakat vettek, talajmechanikai furasokat végeztek és megéllapitottak, hogy
lazabb szerkezetl talajrétegek huzodnak az épiilet alatt. Az épiilet alapjanak vizsgalata soran
feltartdk, hogy nagy valosziniséggel vasalatlan vagy részben vasalt szalagalapozas késziilt.
Megallapitottak, hogy a repedések a nem megfeleld alapozasi sik és a laza, nem kell6en
teherbird altalaj miatt keletkeztek. Mindezt fokozza, hogy az épiilet mellett foldfeltdltés van,
melyrdl a csapadékviz az épiilet tovébe folyik. Az épiilet teherhord6 falazatait a jelenlegi
igénybevételek mellett megfeleld allapotinak mindsitették. A késobbi siillyedések megeldzése
érdekében javasoltik, hogy az alapozas keriiljon megerdsitésre talajinjektalassal, a csapadékviz
keriiljon elvezetésre, az épiilet korili jarda helyreallitisra €és mindezek utan az épiileten
keletkezett repedések keriiljenek kijavitasra.

Az alap injektdlasa 2021-2022 fordulojan megtortént, onkormdnyzatunk a tarsashdzban
meglévo tulajdoni hdnyada aranyéaban (1 db lakasunk és 2 db pincénk van) vallalta a koltségeket
viselni.

Az épiilet allapota azota sem rendezddott, a kozos képviseld a mellékelt levelet kiildte, mely 2.
pontja miatt hoztuk Ondkho6z a megkeresést.

Egyrészt a foldfeltoltésrol lefolyo vizet kérik elvezetni téliink, mint a partoldal tulajdonosatol.
A Kisbéri Varosigazgatosag munkatarsai voltak kint a helyszinen és a mellékelt levelet kiildték,
melyben megerdsitik, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz61o
253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelet 47. §-a alapjan egy teriilet csapadékviz-elvezetését ugy kell
kialakitani, hogy az a szomszédos telekben, épitményekben kart ne tegyen. Tovabba
megallapitottdk, hogy a Batthyany téri tdrsashdz mellett a domborzati viszonyok a
hasznalatbavétel 6ta nem valtoztak, ahogyan a teriilet lefolyasi viszonyai sem.

Arok készitéséhez tervre és engedélyre lesz sziikség, annak lehetséges befogaddja nem latszik.
Nagyobb esdzéskor a helyszint meg kell tekinteni.

Masrészt a kozos képviseld ligyvéd bevonasat tervezi, mert a statikus véleménye alapjan a
jelenlegi hibak az el6z6 tulajdonosra vezethetok vissza.

E kapcsan felvettik a kapcsolatot az tigyvédiinkkel, mert a tulajdoni lap alapjan az
onkormanyzat, mint jogutdd szerepel tulajdonosként a tarsashaz alapitasa eldtt.

Ugyvéd tr elmondta, hogy ,,a csapadékvizelvezetéssel érdemes behatébban is foglalkozni (pl.
szakvélemeényt készittetni), mert ott jobban tetten érheto lehet az onkormanyzat felelossége,
hiszen ez folyamatosan, jelenleg is fennallo probléma és valosziniileg nem vezetheto vissza egy
régi hibas kivitelezésre. (Persze ezt miiszaki szakértelemmel lehet csak megitélni.)



Az ingatlan tulajdonjogaban bekdévetkezett valtozdasok ota eltelt tobb evtizedes idotartam
véleményem szerint nem teszi lehetové a tarsashaz szamara, hogy szavatossag, vagy jotallas
cimén igényt érvényesitsen Kisbér Varos Onkormanyzata felé. Amennyiben mégis ezt tenné —
jelenleg errol még nincs szo! — akkor a jogalapot és az dOsszegszeriiséget csak birosagi
jogvitaban lehetne tisztdazni és egy ilyen jogvitaban alperesi oldalon érintett lehet az egykori
kivitelezo is, akinek személyét érdemes lenne tisztazni.”

Harmadrészt a levélben anyagi forrast kérnek, mert hidba késziilt el az alap injektalasa, tovabbi
beavatkozasok sziikségesek. Tovabba a szakigazgatisi szerveink, szakembereink tandcsat
varjak ¢és kozos helyszini szemlét kezdeményeznek.

Anyagi forrasaink nekiink is végesek, ez idaig is a tulajdoni hanyadunk ardnyaban tudtunk
vallalni koltséget, melyet a jovOben is javaslunk. Ez 81/459-ed. A rendelkezésiinkre alld
szakemberek segitségét fel tudjuk ajanlani, de nem biztos, hogy a megfeleld kompetenciak
birtokdban vagyunk. Egy koz0s bejarast heves esdzéskorra lenne célszerli idoziteni, hogy
lathat6 legyen a probléma.

Az épiilet lapostetds, ereszcsatorndja nincsen, a szereléjarda nem keriilt feltjitasra, igy az épiilet
folyamatosan 4zik. Az épiilet allaganak megdvasa, helyreallitdsa fontos feladat, azt javaslom
tamogatni.

Kisbér, 2023. marcius 07.

Andrasi Tamas s.k. Péapai Monika s.k.
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Hatarozati javaslat:
Kisbér Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

elvi szinten tamogatja a Batthyany tér 4/d. szam alatti tomblakas allagmegovasa érdekében
teendd beavatkozédsokat, melyek koltségét tovabbra is az Onkormanyzat tulajdoni hanyada
aranyaban vallalja viselni.

heves esdzés alkalmaval kozos bejaras tartasat kezdeményezi a tombhaz k6zos képviseldjével
¢és a Kisbéri Varosigazgatosaggal ¢és a kozos bejaras soran tett megallapitasok alapjan kivan
dontést hozni csapadékviz elvezetési kérdésben.
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Pénziigyi Bizottsag javaslata:

A Pénzligyi Bizottsag elfogaddsra javasolja a Gazdasagi, M(szaki, Jogi, Kérnyezetvédelmi Bizottsag
hatdrozati javaslatat a Képvisel6-testiilet felé.



